Zmluva o ndjme nebytovych priestorov

uzatvorend podl'a zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov a zakona &. 243/2017 Z. z. o verejnej vyskumnej institiicii a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v platnom zneni.

Zmluvné strany

1. Prenajimatel’
nazov organizacie: Ustav ekoldgie lesa Slovenskej akadémie vied, v.v.i.
sidlo: I2.Stira 2, 960 01 Zvolen
zastipeny: RNDr. Lubica Ditmarova, PhD., riaditel organizacie
1CO: 00679071
DIC: 2021328243
Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN:
Verejna vyskumna intitucia, zakladacia listina ¢. 00399/2022 zo diia 11.2. 2022

2. Nijomca
obchodné meno:
Zastipeny : ..o funkcia: konatel
sidlo:
T nmarnsens
£ JO—
Bankové spojenie: ........cceieennnnes
C M ucswwiswsvexiiovsscan smeans
Opravnenie podnikat’ podla: Vypis z ......... registra Okresného sudu ........... , oddiel Sro., Vlozka €.
..................... prip. Zivnostensky list.......

CLI
Predmet najmu,
1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucej sa v katastralnom tizemi Zvolen, obec
Zvolen, okres Zvolen IV zapisanych na liste vlastnictva ¢. 6388 vedenom Okresnym uradom Zvolen,
2. katastralnym odborom:

- budovy so stpisnym &islom 1774 situovana na parcele C-KN ¢&. 1060/4

3. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uzivania nebytové kancelarske priestory - miestnost’ &islo
1.14 o vymere 2,10 m2, miestnost’ &islo 1.15 o vymere 1,10 m2, miestnost’ ¢islo 1.17 o vymere
19,75 m2, miestnost’ ¢islo 1.18 o vymere 19,45 m2, miestnost’ ¢islo 1.19 o vymere 18,40 m2
v zmysle nakresu, ktory tvori neoddelitelni sudast zmluvy z vyssie uvedenej Specifikovanej
nehnutelnosti, ktoré sa nachadzaju na prizemi budovy na ulici L. Stara &. 2 vo Zvolene.

~aLn
Ucel najmu

Najomca bude predmet ndjmu uzivat ako priestory na poskytovanie sluzieb sdvisiacich s
poskytovanim zdravotnej starostlivosti v stlade s predmetom &innosti vymedzenom dokladom o
opravneni podnikat’ platnym ku diiu uzatvorenia tejto zmluvy.
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C1. 11 _
Najomné a sluzby s najmom spojené

Zmluvné strany sa dohodli na tthrade za ndjom priestorov vo vyske

- najomné za nebytovy priestor je ......... €/za m*/rok
Roéna vyska thrady za najom nebytovych priestorov je ......... €.
Mesa¢na vyska uhrady za najom je .......... €

Sluzbami, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim nebytového priestoru su: vodné a sto¢né,
teplo a tepla voda, elektrické energia, ostatné sluzby. Blizsie $pecifikované ostatné sluzby si: odvoz
komunélneho odpadu, upratovanie a udrzba vonkajsich a vnutornych komunikaénych priestorov,
pouZivanie socidlneho zariadenia, sluzba vritnika — informatora, vratane preberania posty. Uhrady
za dodavku elektrickej energie budi fakturované mesacne preddavkami a v nasledujucom mesiaci, na
zéklade redlnej spotreby vykazanej meraémi dodavanych médii, dotictované. Platby za teplo a tepla vodu
st uréené v percentudlnom pomere prenajimanej plochy k celkovej ploche priestorov prenaj imatel’a, ked’ze
v objekte nie st samostatné merace.

Predpokladané celkové naklady za sluzby a energie predstavuji 455,53 €.
Rot¢na vyska celkovych nakladov je 5 466,48 €. Ceny st uvadzané vratane DPH.

V tychto ndkladoch su zahrnuté:
a) Predpokladané mesa¢né preddavky na sluzby:
teplo a teplt vodu 188,98 €
elektricku energiu 12935 €

b) pausdalne Ghrady za sluzby :
vodné a stocné 12,36 €
ostatné sluzby 124,84 € -
Uhrada za ndjom spolu s preddavkami za sluzby a pau$alnymi ihradami za sluzby vo vyske ..ccconene €

sa plati mesa&ne vopred, na Gdet prenajimatela a je splatna do 10. dita prvého mesiaca prisluSného
$tvrtroku. V pripade, ak ndjomca neuhradi ndjomné, preddavky a pausalne thrady za sluzby vo vyske a
v lehote urdenej vyssie, je povinny zaplatit’ spolu s dlZznou sumou Girok z omeskania podla § 3 nariadenia
vl4dy SR &. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Obé&ianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov.

Prenajimatel je povinny najneskor do konca marca vykonat vyuctovanie ro¢nej uhrady za sluzby.
Nedoplatky alebo preplatky, vyplyvajuce zvyiltovania rocnej thrady od dodavatelov
jednotlivych médii (podl'a CL. I1I bod 2a) a kalkulované na m2 predmetu najmu, st splatné¢ do 14
dni odo diia dorudenia vyutovania najomcovi. Zmluvna strana, ktord je v omeskani s platbou
vyplyvajiicou z vyiétovania, je povinna zaplatit’ druhej zmluvnej strane spolu s dlZznou sumou
tirok z omeskania podl'a §3 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obgianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny upravit’ vysku najomného a platieb za
sluzby s n4gjmom spojené jednostrannym ukonom v pisomnej forme v zavislosti od priemern¢ho
medziro&ného rastu spotrebitel'skych cien vykézaného Statistickym tiradom SR za kalendérny rok,
ktory predchédza prislu§nému kalendarnemu roku a tieZ pri zmene cenovych predpisov, resp.
inych vieobecne zaviznych pradvnych noriem upravujucich najom priestorov ako aj hospodarenie
vergjnych vyskumnych institacii.

CLIV
Doba najmu
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Néjomna zmluva sa uzatvéra na dobu urit pat’ rokov odo diia nadobudnutia jej G¢innosti.

Platnost ngjomnej zmluvy kon&i uplynutim dojednanej doby. Ustanovenie osobitného predpisu o obnove
najomnej zmluvy (§ 676 ods.2 Ob¢ianskeho zakonnika) sa nepouzije.

Najomny vzt'ah tiez zanikne:

a) pisomnou vypoved’ou prenajimatel’a podFa § 9 ods. 2 zikona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov alebo pisomnou vypoved'ou najomcu podla
§ 9 ods. 3 zakona &. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov,

b) zénikom zmluvy bez d’alSicho pravneho (konu, ato dfiom vyhlasenia konkurzu na majetok
ndgjomcu podla §23 ods. 1 zékona &. 7/2005 Z. z. o konkurze a retrukturalizacii a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov,

¢) zanikom zmluvy bez d’alsieho tkonu, a to dilom kedy najomca vstlipi v stlade s § 70 ods. 2 zdkona
&. 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik v zneni predpisov do likvidacie,

d) zanikom predmetu najmu,

e) zanikom pravnickej osoby, ak je ndjomcom,

f) vpripade ak predmet ndjmu prestane byt dolasne nepotrebny, zmeni sa spdsob vyuZitia
nehnutelnosti v dosledku legislativnych zmien, zmien podmienok plnenia predmetu innosti
prenajimatel’a, pripadne inych zmien, vyvolanych externymi a internymi vplyvmi ako napr.
rozhodnutim organov 3tatnej moci aspravy SR, zmenou alebo narastom iloh prenajimatela,
vyzadujtcich si rozsirenie predmetu ¢innosti prenajimatela a pod.,

g) pisomnou vypoved'ou ktorejkolvek zmluvnej strany, a to aj bez udania dévodu,

h) dohodou zmluvnych stran,

i) odstapenim od zmluvy, ak to umoZiiuje zékon alebo sa na tom zmluvné strany pisomne dohodli sa
zmluva rudf s 0&inkami ex nunc. Zmluvné strany sa dohodli na odstiipeni od zmluvy z dévodu
zévazného porusenia povinnosti vyplyvajtcich z ndgjomného vztahu. Zavazné porusenie povinnosti
je také porusenie, ktoré je v zmluve vyslovne oznacené ako zavazné porudenie. Pravne ucinky
odstipenia nastdvaji diiom dorugenia pisomného ozndmenia o odstupeni druhej zmluvnej strane.

Vypovedna lehota st dva (2) mesiace, priCom zalina plynat prvym diiom mesiaca nasledujaceho po
doruéeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

Ak najomca predmet ngjmu neodovzdd prenajimatelovi v deii skonéenia najmu, je povinny zaplatit’
prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 10,- EUR za kazdy deii nesplnenia povinnosti. Okrem zmluvnej
pokuty je najomca povinny uhradit’ prenajimatelovi sumu zodpovedajicu dohodnutej Ghrade za prenajom,
vratane thrady za sluzby. :

CLV
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi predmet najmu v stave sposobilom na obvyklé alebo
dohovorené uzivanie, zabezpedovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim predmetu
najmu spojené. V pripade zistenia rozdielneho stavu predmetu najmu od odovzdania predmetu ndjmu
najomcovi do vréatenia predmetu ndjmu prenajimatelovi nad ramec obvyklého opotrebenia, je najomca
povinny uhradit’ prenajimatelovi sposobent Skodu za nadmerné opotrebenie predmetu najmu alebo int
Skodu, ktora tymto vznikla.

O odovzdani a prevzati predmetu nijmu zmluvné strany vyhotovia zdpis, v ktorom uved stav
prenajimanych priestorov a pozemku. Po ukonCeni najmu je najomca povinny vratit predmet najmu
v pévodnom stave s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Najomca sa zavizuje vyuzivat' predmet ndjmu vyluéne na G&el dohodnuty touto zmluvou a neprenajat’
priestory inému ndjomcovi, a to ani formou zdruZenia, tichej spolo¢nosti a pod. Porusenie tejto povinnosti
sa povazuje za zavazné porufenie zmluvy v dosledku Coho ma prenajimatel’a pravo odstipit’ od zmluvy
v zmysle &¢lanku IV ods. 3 pism. i) tejto zmluvy.
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Najomca sa zaviizuje vykondvat bezni adrzbu predmetu n4jmu a udrziavat ho vriadnom stave
a zabezpedit sém a na vlastné naklady vSetky opravy vyplyvajiice z beznej opotrebovanosti a prevadzkovej
ginnosti (primerane vyuZijic ustanovenia o beznej iidrzbe v zmysle nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.,
ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obgianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov). Potrebu
oprav, ktoré presahuju rémec beZnej udrzby neodkladne oznamovat' prenajimatelovi, inak najomca
zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Néjomcea sa zavézuje nevykonat bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a stavebné upravy
predmetu ngjmu. Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za zdvazné porusenie zmluvy v dosledku oho ma
prenajimatel’ pravo odstipit’ od zmluvy v zmysle ¢lanku IV ods. 3 pism. i) tejto zmluvy. Ndjomea moze
pozadovat (hradu nékladov spojenych so zmenou na veci len v pripade, ak prenajimatel’ dal predchédzajici
pisomny sthlas so zmenou a si¢asne sa zaviazal uhradit’ tieto naklady.

Néajomca sa zavdzuje umoznit' prenajimatelovi kontrolu vyuzivania predmetu ndjmu a spristupnit
prenajimatelovi prenajimané priestory za Gelom vykonania preventivnych prehliadok. Najomca sa
siidasne zavizuje, 7e v ¢ase minimalne troch (3) mesiacov pred ukoncenim platnosti a G¢innosti zmluvy
umozni vstup do predmetu najmu zamestnancom prenajimatel’a a zdujemcom o odkupenie, resp. o iné
vyuZitie predmetu najmu (napr. nijom). Porusenie tejto povinnosti sa povaZuje za zdvazné porusenie
zmluvy v dosledku &oho ma prenajimatel’ privo odstupit’ od zmluvy v zmysle &lanku IV ods. 3 pism. i)
tejto zmluvy.

Najomca zodpovedd v plnom rozsahu za $kodu, ktord sposobil na predmete najmu vlastnou ¢innostou,
alebo ak bola spdsobena podnikatel'skou &innostou ndgjomeu. Néjomea nemé voci prenajimatel'ovi narok
na nahradu §kody vzniknutej na jeho zariadeni poZiarom , kradeZou alebo Zivelnou udalost'ou. Ak z ¢innosti
najomeu dojde k ekologickému zat'azeniu, zodpovednost’, prip. sankcie ulozené prisludnymi orgdnmi znasa
najomca sam.

V pripade, e predmet najmu v sivislosti s uzivanim najomcom vyzaduje zvlastne vybavenie v oblasti
poZiarnej ochrany, bezpe¢nostnych a inych opatreni, je najomca povinny zabezpecit' nebytové priestory
v tejto oblasti na vlastné naklady a zodpovednost.

Obe zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca si bude v predmete najmu zabezpeCovat povinnosti
vyplyvajlice zo vieobecne zaviznych pravnych noriem v oblasti poZiarnej ochrany, BOZP, hygieny, resp.
inych §pecializovanych oblasti sim na vlastné néklady a nebezpetie. Zaroveii sa zavizuje dodrziavat’ pri
uzivani prenajatych priestorov prislusné hygienicke, bezpeénostné, poziarne a iné predpisy platné u
prenajimatel’a. Inak najomca zodpoveda prenajimatel'ovi za vietky 8kody, ktoré vznikni porusenim tejto
povinnosti. :

Ak zisti prenajimatel’ porusenie dohodnutych ustanoveni zmluvy najomcom, alebo povinnosti ulozenych
nijomcovi vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi a ktoré najomca neodstrani v dohodnutej lehote ani
po predchadzajiicom pisomnom upozorneni prenajimatela, ma prenajimatel’ pravo uplatnit’ vo¢i ngjomcovi
zmluvn( pokutu vo vyske:

a) 10% z ro¢ného najmu (bez DPH) ak v danom pripade doslo k poruseniu povinnosti ndgjomeu, ktoré
mé podl'a zmluvy povahu menej zdvazného porusenia zmluvy; menej zavazné porusenie povinnosti
je také porugenie, ktoré nie je v zmluve vyslovne v zmluve oznagené ako zavazné porusenie,

b) 20% z ro&ného najmu (bez DPH), ak v danom pripade doslo k poru$eniu povinnosti ndjomeu, ktoré
ma podla zmluvy povahu zdvazného porusenia zmluvy; zdvazné porusenie povinnosti je také
porusenie, ktoré je v zmluve vyslovne oznacené ako zavazné porusenie.

Zmluvna pokutu je mozné uloZit’ opakovane, ak nebude zévadny stav odstraneny v uSenej lehote, alebo ak
sa budii zavady opakovat’. Tymto nie je dotknuté prévo prenaj imatela na nahradu $kody, ktora mu vznikne
v dosledku porusenia tychto povinnosti.

CL VI
Zavereéné ustanovenia
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Zmluva je platna podpisom zmluvnych stran. Uginnost’ nadobtida diiom nasledujicim po dni jej
zverejnenia v sulade s ustanovenim § 47a ods.1 zékona &. 40/1964 Zb. Obgianskeho zdkonnika v Giplnom
Zneni.

V otazkach, ktoré nie sa vyslovne zmluvne upravené sa zmluvné strany budi riadit’ prislu$nymi
ustanoveniami Obgianskeho zékonnika, zédkona &.116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a zdkona €. 243/2017 Z. z. o verejnej vyskumnej institicii
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni.

Zmluva je vyhotovena v piatich vyhotoveniach, z ktorych dve obdrzi prenajimatel’, dve najomca, jedno
zakladatel' prenajimatel’a, zastipeny Uradom Slovenskej akadémie vied.

Zmluyné strany vyhlasuji, Ze svoju volu v tejto zmluve prejavili slobodne a vazne, urdite a zrozumitelne
s jej obsahom po pregitani sithlasia a na znak sihlasu ju vlastnoru¢ne podpisuji.

Vo Zvolene, diia ............. Vo Zvolene, dfia .......cceeune
Prenajimatel’ Najomca
RNDr. Cubica Ditmarové, PhD., Meno a priezvisko
) riaditel’ konatel’
Ustav ekolégie lesa SAV, v. v. i. obchodné meno
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LEGENDA stavby

Cislo miestnosti Nazov miestnosti plocha (m2)

1.14 miestnost - zdravotna starostlivost 2,10
115 miestnost - zdravotna starostlivost 1,10
117 miestnost - zdravotnd starostlivost 19,75
1.18 miestnost - zdravotna starostlivost 19,45

1.19 miestnost - zdravotna starostlivost 18,40



SUHLAS SO SPRACUVANIM OSOBNYCH UDAJOV
podla § 14 zdkona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov
Ja, dole podpisany/a (titul, Meno,pPriezVisKO).......occriririmmin
QAU NATOUENIAT 1evvveeriierrreirieeireerrerresesteeseesibsas e s se e sr g s e s s e eSS e b s e a e e n e s E s a e e e b b e s sa st
BT L2 1T o121 [ LT U OO P POV PP PRSPPI SPTT SRR SPORER
EIVAIE DYEOM: 1ovvrecenescemississssisnanassssiarassnsasssssssusssssssessasnsnsssessssassssssssnsssasesssbisisssattnssarssasanassonars
telefONNEe CiSI0, B-MAIL c.virirreeiee et s
tymto udefujem

prenajimatefovi - Ustav ekolégie lesa Slovenskej akadémie vied, v.v.i. sidlo: L.Stara 2, 960 01 Zvolen,
ICO: 00679071

stihlas so spracovanim a uchovéavanim osobnych udajov

v rozsahu: titul, meno, priezvisko, rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné ¢islo, miesto trvalého
pobytu (adresa), kore$pondencnd adresa (ak je ind ako miesto trvalého pobytu), §tatna prisludnost,
stav, telefonicky kontakt a e-mail.

Doba poskytnutia suhlasu: osobné tdaje dotknutej osoby na ucel Obchodnej verejnej sttaze budu
uchovdvané potas trvania Obchodnej verejnej sutaze, po skonéeni doby uchovdvania budd tieto
osobné tdaje zlikvidované alebo (v pripade uzavretia Zmluvy o najme nebytovych priestorov) budd
nadvizne vyuZivané na zmluvné acely.

Pravnym zékladom spracdvania osobnych ddajov je suhlas so spracuvanim osobnych ddajov.
Svojim podpisom potvrdzujem, Ze suhlas so spracovanim osobnych tidajov je vyjadreny jasne a
v zrozumitelnej forme.

Beriem na vedomie, 7e poskytnutie osobnych udajov je podmienkou pre zaradenie stitazného navrhu
do sutaze, pre vyhodnotenie predloZeného sttazného navrhu, pre schvalenie vysledku sutaZe, pre
uzavretie zmluvného vztahu —zmluvy o najme nebytovych priestorov, pre tkony vyplyvajlce zo
zmluvného vztahu, pre archivaciu sitazného névrhu a pre zverejnenie vysledku .

Vyhlasujem, Ze Udaje ktoré som poskytol/poskytla v predlozenom sutaznom navrhu (v navrhu

zmluvy o ndjme nebytovych priestorov) a v jeho prilohach su pravdivé.



