Zmluva o najme nebytovvch priestorov

uzatvorena podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a zakona €. 243/2017 Z. z. o verejnej vyskumnej institiicii a o zmene a doplneni niektorych zékonov
v platnom zneni.

Zmluvné strany

1. Prenajimatel
nazov organizacie: Ustav ekoldgie lesa Slovenskej akadémie vied, v.v.i.
sidlo: I.Stara 2, 960 01 Zvolen
zastipeny: RNDr. Lubica Ditmarova, PhD., riaditel’ organizacie
ICO: 00679071
DIC: 2021328243
Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK38 8180 0000 0070 0066 7974
Verejna vyskumna institucia, zakladacia listina ¢. 00399/2022 zo diia 11.2. 2022

2. Nijomecea
obchodné meno:
ZAStIPENY ¥ sassssuvaveonss funkcia: konatel’
sidlo:
ICO: o,
10) (GEN
Bankové spojenie: .........c.ccueuee.
Co L oenensiissosssvses waamvs s
Opravnenie podnikat’ podla: Vypisz ......... registra Okresného sudu ........... , oddiel Sro., Vlozka €.
..................... prip. Zivnostensky list.......

CLI
Predmet najmu

1.  Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucej sa v katastrdlnom uzemi Zvolen, obec

Zvolen, okres Zvolen IV zapisanych na liste vlastnictva ¢. 6388 vedenom Okresnym uradom Zvolen,
2, katastralnym odborom:
- budovy so stpisnym &islom 1774 situovana na parcele C-KN &. 1060/4

3.  Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uzivania nebytové kancelarske priestory - miestnost’ ¢islo
106 o vymere 16,00 m2, miestnost’ ¢islo 107 o vymere 2,90 m2, v zmysle nakresu, ktory tvori
neoddelitePnu stiéast zmluvy z vy$Sie uvedenej $pecifikovanej nehnutelnosti, ktoré sa nachadzaju
na 1.poschodi budovy na ulici L. Stira &. 2 vo Zvolene.

~aLn
Ucel najmu

Najomca bude predmet ndjmu uZivat' ako kancelarske priestory v sulade s predmetom cinnosti
vymedzenom dokladom o opravneni podnikat’ platnym ku dfiu uzatvorenia tejto zmluvy.
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ClL 11
Najomné a sluzby s najmom spojené

Zmluvné strany sa dohodli na uhrade za najom priestorov vo vyske
- najomné za nebytovy priestor je ......... €/za m?/rok

Roc¢né vyska thrady za najom nebytovych priestorov je ......... g
Mesacné vyska thrady za ndjom nebytovych priestorov je .......... €.

Sluzbami, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim nebytového priestoru si: vodné a sto¢né,
teplo a tepld voda, elektrickd energia, ostatné sluzby. Blizsie $pecifikované ostatné sluzby st: odvoz
komunélneho odpadu, upratovanie a drzba vonkajsich a vnutornych komunikaénych priestorov,
pouZivanie socidlneho zariadenia, sluzba vratnika — informatora, vratane preberania posty. Uhrady
za dodavku elektrickej energie budi fakturované mesacne preddavkami a v nasledujicom mesiaci, na
zéklade realnej spotreby vykazanej meraémi dodavanych médii, dotiétované. Platby za teplo a tepli vodu
st uréené v percentudlnom pomere prenajimanej plochy k celkovej ploche priestorov prenajimatela, ked’ze
v objekte nie si samostatné merace.

Predpokladané celkové néklady za sluZby a energie predstavuja 141,62 €.
Roc¢né vyska celkovych nakladov je 1 699,44 €. Ceny st uvadzané vratane DPH.

V tychto nékladoch st zahrnuté:
a) Predpokladané mesa¢né preddavky na sluzby:
teplo a teplt vodu 58,75 €
elektrickd energiu 40,21 €

b) pausalne thrady za sluzby :
vodné a stoéné 3,85 €
ostatné sluzby 38,81 €
Uhrada za najom spolu s preddavkami za sluzby a pausalnymi thradami za sluzby vo vyske ........... €

sa plati mesa¢ne vopred, na ucet prenajimatel'a a je splatna do 10. dita prvého mesiaca prisluSného
Stvrtroku. V pripade, ak najomca neuhradi najomné, preddavky a pauSalne Ghrady za sluzby vo vyske a
v lehote uréenej vyssie, je povinny zaplatit’ spolu s dlznou sumou rok z omeSkania podla § 3 nariadenia
vlady SR €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zédkonnika v zneni
neskorsich predpisov.

Prenajimatel je povinny najneskor do konca marca vykonat’ vyuctovanie ro¢nej thrady za sluzby.
Nedoplatky alebo preplatky, vyplyvajuce zvyuctovania ro¢nej uhrady od dodéavatelov
jednotlivych médii (podra Cl. III bod 2a) a kalkulované na m2 predmetu najmu, su splatné do 14
dni odo diia doru€enia vyuétovania najomcovi. Zmluvna strana, ktord je v omeSkani s platbou
vyplyvajicou z vyuétovania, je povinnd zaplatit' druhej zmluvnej strane spolu s dlZznou sumou
trok z ome$kania podl'a §3 nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaju niektoré
ustanovenia Ob¢ianskeho zékonnika v zneni neskor§ich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny upravit’ vySku ndjomného a platieb za
sluZby s ndjmom spojené jednostrannym ukonom v pisomnej forme v zavislosti od priemerného
medziro&ného rastu spotrebitel’skych cien vykazaného Statistickym tiradom SR za kalendérny rok,
ktory predchadza prislusnému kalendarnemu roku atieZ pri zmene cenovych predpisov, resp.
inych vSeobecne zaviznych pravnych noriem upravujucich ndjom priestorov ako aj hospodarenie
verejnych vyskumnych institacii.

CL IV
Doba najmu
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Néjomn4 zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti pat’ rokov odo diia nadobudnutia jej uéinnosti.

Platnost’ ndjomnej zmluvy kon¢i uplynutim dojednanej doby. Ustanovenie osobitného predpisu o obnove
najomnej zmluvy (§ 676 ods.2 Obcianskeho zdkonnika) sa nepouzije.

N4jomny vzt'ah tiez zanikne:

a) pisomnou vypovedou prenajimatel’a podl'a § 9 ods. 2 zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov alebo pisomnou vypoved’ou ndjomcu podla
§ 9 ods. 3 zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov,

b) zénikom zmluvy bez d’alSieho pravneho tkonu, ato diiom vyhlasenia konkurzu na majetok
najomcu podla §23 ods. 1 zakona &. 7/2005 Z. z. o konkurze a re$trukturalizicii a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov,

¢) zanikom zmluvy bez d’alSieho konu, a to diiom kedy ndjomca vstipi v stlade s § 70 ods. 2 zakona
€. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni predpisov do likvidacie,

d) zanikom predmetu najmu,

e) zanikom pravnickej osoby, ak je ndjomcom,

f) vpripade ak predmet ndjmu prestane byt doCasne nepotrebny, zmeni sa spdsob vyuZitia
nehnutelnosti v dosledku legislativnych zmien, zmien podmienok plnenia predmetu &innosti
prenajimatela, pripadne inych zmien, vyvolanych externymi a internymi vplyvmi ako napr.
rozhodnutim orgénov Statnej moci a spravy SR, zmenou alebo ndrastom uloh prenajimatel’a,
vyZzadujucich si rozSirenie predmetu ¢innosti prenajimatel’a a pod.,

g) pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zmluvnej strany, a to aj bez udania dévodu,

h) dohodou zmluvnych stran,

i) odstipenim od zmluvy, ak to umoziuje zakon alebo sa na tom zmluvné strany pisomne dohodli sa
zmluva rusi s uCinkami ex nunc. Zmluvné strany sa dohodli na odstiipeni od zmluvy z dévodu
zavazného porusenia povinnosti vyplyvajucich z ndjomného vzt'ahu. Zavazné porusenie povinnosti
Jje také poruSenie, ktoré je v zmluve vyslovne oznadené ako zavazné porusenie. Pravne udinky
odstiipenia nastdvaji dfiom dorucenia pisomného oznamenia o odstiipeni druhej zmluvnej strane.

Vypovedna lehota st dva (2) mesiace, pri¢om zaéina plynit’ prvym dilom mesiaca nasledujiiceho po
doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

Ak najomca predmet ndjmu neodovzdd prenajimatelovi v deil skonCenia nijmu, je povinny zaplatit’
prenajimatel’ovi zmluvni pokutu vo vyske 10,- EUR za kazdy den nesplnenia povinnosti. Okrem zmluvnej
pokuty je ndjomca povinny uhradit’ prenajimatelovi sumu zodpovedajiicu dohodnutej thrade za prenajom,
vratane uhrady za sluzby.

CL.V
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na obvyklé alebo
dohovorené uzivanie, zabezpecovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu
najmu spojené. V pripade zistenia rozdielneho stavu predmetu ndjmu od odovzdania predmetu najmu
ndjomcovi do vratenia predmetu ndjmu prenajimatelovi nad ramec obvyklého opotrebenia, je najomca
povinny uhradit’ prenajimatel’ovi spdsobentl $kodu za nadmerné opotrebenie predmetu najmu alebo int
§kodu, ktora tymto vznikla.

O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu zmluvné strany vyhotovia zapis, v ktorom uvedl stav
prenajimanych priestorov a pozemku. Po ukonéeni najmu je najomca povinny vratit predmet najmu
v pévodnom stave s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Najomca sa zavidzuje vyuZzivat’ predmet najmu vyluéne na Gcel dohodnuty touto zmluvou a neprenajat’
priestory inému n4jomcovi, a to ani formou zdruZenia, tichej spolo¢nosti a pod. Porusenie tejto povinnosti
sa povazuje za zavazné poruSenie zmluvy v dosledku ¢oho ma prenajimatel’a pravo odstupit’ od zmluvy
v zmysle ¢lanku IV ods. 3 pism. i) tejto zmluvy.
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N4ijomca sa zavédzuje vykonavat bezni udrzbu predmetu ndjmu a udrziavat ho vriadnom stave
a zabezpecit’ sdm a na vlastné néklady vSetky opravy vyplyvajice z beZnej opotrebovanosti a prevadzkove;j
¢innosti (primerane vyuZijlic ustanovenia o beznej udrzbe v zmysle nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z. z.,
ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov). Potrebu
oprav, ktoré presahujii rdmec beZnej drzby neodkladne oznamovat' prenajimatelovi, inak njomca
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Néjomca sa zavizuje nevykonat’ bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela stavebné upravy
predmetu ndjmu. PoruSenie tejto povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie zmluvy v dosledku Soho ma
prenajimatel’ pravo odstapit’ od zmluvy v zmysle ¢lanku IV ods. 3 pism. i) tejto zmluvy. Ndjomca moZe
pozadovat’ ihradu nakladov spojenych so zmenou na veci len v pripade, ak prenajimatel’ dal predchadzajiici
pisomny stihlas so zmenou a sti¢asne sa zaviazal uhradit’ tieto naklady.

Néjomca sa zavdzuje umoZznit’ prenajimatelovi kontrolu vyuZivania predmetu nijmu a spristupnit’
prenajimatelovi prenajimané priestory za Uc¢elom vykonania preventivnych prehliadok. Nijomca sa
suCasne zavézuje, Ze v ¢ase minimélne troch (3) mesiacov pred ukondenim platnosti a Gginnosti zmluvy
umozni vstup do predmetu ndjmu zamestnancom prenajimatel’a a zdujemcom o odkuapenie, resp. o iné
vyuzitie predmetu ndjmu (napr. ndjom). Porusenie tejto povinnosti sa povaZuje za zdvazné poruSenie
zmluvy v désledku ¢oho ma prenajimatel’ pravo odstapit’ od zmluvy v zmysle &lanku IV ods. 3 pism. i)
tejto zmluvy.

Néjomca zodpoveda v plnom rozsahu za $kodu, ktori spdsobil na predmete najmu vlastnou &innostou,
alebo ak bola spdsobend podnikatel'skou ¢innost'ou ndjomcu. Ndjomca nema voéi prenajimatelovi narok
na nahradu §kody vzniknutej na jeho zariadeni poziarom , kradezou alebo zivelnou udalostou. Ak z &innosti
nadjomcu dojde k ekologickému zat'azeniu, zodpovednost,, prip. sankcie ulozené prislu$nymi organmi znasa
najomcea sam.

V pripade, Ze predmet ndjmu v stvislosti s uzivanim najomcom vyzaduje zvlastne vybavenie v oblasti
poziarnej ochrany, bezpe¢nostnych a inych opatreni, je ndjomca povinny zabezpeéit’ nebytové priestory
v tejto oblasti na vlastné naklady a zodpovednost.

Obe zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca si bude v predmete najmu zabezpelovat povinnosti
vyplyvajlice zo vS§eobecne zaviaznych pravnych noriem v oblasti poziarnej ochrany, BOZP, hygieny, resp.
inych Specializovanych oblasti sdm na vlastné néklady a nebezpelie. Zaroven sa zavizuje dodrziavat’ pri
uzivani prenajatych priestorov prislusné hygienické, bezpecnostné, poziarne a iné predpisy platné u
prenajimatel’a. Inak najomca zodpoveda prenajimatel'ovi za vSetky Skody, ktoré vznikni poruSenim tejto
povinnosti.

Ak zisti prenajimatel’ poruSenie dohodnutych ustanoveni zmluvy ndjomcom, alebo povinnosti ulozenych
najomcovi vseobecne zadvéznymi pravnymi predpismi a ktoré najomca neodstrani v dohodnutej lehote ani
po predchadzajicom pisomnom upozorneni prenajimatela, ma prenajimatel’ pravo uplatnit’ vo¢i ndjomcovi
zmluvnt pokutu vo vyske:

a) 10% z ro¢ného najmu (bez DPH) ak v danom pripade doslo k poruseniu povinnosti najomcu, ktoré
ma podl'a zmluvy povahu menej zavazného poru$enia zmluvy; menej zavazné porusenie povinnosti
je také porusenie, ktoré nie je v zmluve vyslovne v zmluve oznacené ako zavazné porusenie,

b) 20% z ro¢ného najmu (bez DPH), ak v danom pripade do$lo k poruSeniu povinnosti njomcu, ktoré
ma podl'a zmluvy povahu zavazného poruSenia zmluvy; zadvazné poruSenie povinnosti je také
porusenie, ktoré je v zmluve vyslovne oznacené ako zdvazné porusenie.

Zmluvna pokutu je mozné ulozit’ opakovane, ak nebude zdvadny stav odstraneny v uenej lehote, alebo ak
sa budi zavady opakovat’. Tymto nie je dotknuté pravo prenajimatel’a na nahradu skody, ktora mu vznikne
v d6sledku porusenia tychto povinnosti.

ClL VI
Zaverecné ustanovenia
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Zmluva je platna podpisom zmluvnych stran. U&innost nadobtida diiom nasledujicim po dni jej
zverejnenia v sulade s ustanovenim § 47a ods.1 zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢&ianskeho zdkonnika v iplnom
zneni.

V otazkach, ktoré nie su vyslovne zmluvne upravené sa zmluvné strany budu riadit’ prislusnymi
ustanoveniami Obc&ianskeho zédkonnika, zakona ¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov a zédkona €. 243/2017 Z. z. o verejnej vyskumnej intitacii
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni.

Zmluva je vyhotovena v piatich vyhotoveniach, z ktorych dve obdrZi prenajimatel’, dve ndjomca, jedno
zakladatel’ prenajimatel’a, zastipeny Uradom Slovenskej akadémie vied.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze svoju vol'u v tejto zmluve prejavili slobodne a vazne, urdite a zrozumitelne
s jej obsahom po precitani suhlasia a na znak stihlasu ju vlastnoru¢ne podpisuji.

Vo Zvolene, diia ............. Vo Zvolene, diia ................
Prenajimatel’ Néjomca
RNDr. Eubica Ditmarova, PhD., Meno a priezvisko
riaditel’ konatel’
Ustav ekoldgie lesa SAV, v. v. i. obchodné meno
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Cislo miestnosti

Nazov miestnosti

plocha (m2)

106

107

miestnost — kancelarsky priestor

miestnost - kanceldrsky priestor

16,00

2,90




SUHLAS SO SPRACUVANIM OSOBNYCH UDAJOV
podla § 14 zékona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov
Ja, dole podpisany/a (titul, MeNO,PriEzViSKO).......cccvueeiirirseenrirrterirrene s
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tymto udelujem

prenajimatelovi - Ustav ekoldgie lesa Slovenskej akadémie vied, v.v.i. sidlo: L.Stura 2, 960 01 Zvolen,
ICO: 00679071

sthlas so spracovanim a uchovavanim osobnych udajov

v rozsahu: titul, meno, priezvisko, rodné priezvisko, datum narodenia, rodné ¢islo, miesto trvalého
pobytu (adresa), koreSpondencna adresa (ak je ind ako miesto trvalého pobytu), Statna prislusnost,
stav, telefonicky kontakt a e-mail.

Doba poskytnutia sthlasu: osobné Gdaje dotknutej osoby na Gcel Obchodnej verejnej sutaze budi
uchovavané pocas trvania Obchodnej verejnej sutaze, po skonceni doby uchovavania budu tieto
osobné udaje zlikvidované alebo (v pripade uzavretia Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov) budd
nadvdzne vyuZivané na zmluvné Gcely.

Pravnym zdkladom spractivania osobnych tdajov je suhlas so spractivanim osobnych tdajov.
Svojim podpisom potvrdzujem, Ze suhlas so spracovanim osobnych tdajov je vyjadreny jasne a
v zrozumitelfnej forme.

Beriem na vedomie, Ze poskytnutie osobnych tdajov je podmienkou pre zaradenie sutainého ndvrhu
do sutaZe, pre vyhodnotenie predloZeného sttazného navrhu, pre schvalenie vysledku sutaze, pre
uzavretie zmluvného vztahu —zmluvy o ndjme nebytovych priestorov, pre ukony vyplyvajuce zo
zmluvného vztahu, pre archivaciu sitazného navrhu a pre zverejnenie vysledku .

Vyhlasujem, Ze Udaje ktoré som poskytol/poskytla v predloZzenom stitaznom névrhu (v ndvrhu

zmluvy o najme nebytovych priestorov) a v jeho prilohdch su pravdivé.



